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La asociacion recuerda que
durante los primeros cinco anos
de duracion del contrato

LA FIANZA NO ESTA SUJETA
AACTUALIZACIGN NINGUNA

FACUA MADRID

ACUA Madrid alerta que cuando
F se firma un contrato de arren-
damiento el inquilino solo esta
obligado a pagar una fianza equivalen-
te a una mensualidad de la renta acor-
dada. Pero cada vez que se prorrogue
el contrato, el arrendador podra exigir
que la fianza sea incrementada o co-
mo arrendatario podras pedir que dis-
minuya, hasta hacerse igual a una o dos
mensualidades de la renta vigente, se-
gln proceda, al tiempo de la prérroga.
En cuanto a la duracién del contra-
to, si fuera inferior a los cinco afios se

prorrogard obligatoriamente en perio-
dos anuales por un plazo de hasta cin-
co, salvo que el inquilino manifieste su
deseo de no renovacion. Sillegadala fe-
cha de vencimiento ninguna de las dos
partes ha expresado que no quieren re-
novar, la vivienda se ampliara anual-
mente hasta los tres afios.

Ademds, la asociacion recuerda
que si el inquilino ha firmado el contra-
to después del 6 de junio de 2013, tiene
la opcién de rescindir el contrato anti-
cipadamente después de los primeros
seis meses, siempre y cuando se notifi-
que con 30 dias de antelacién. Aunque
las partes pueden acordar en el contra-
to una multa en caso de rescisién por
parte del arrendatario que equivalga,
como maximo, a una mensualidad por
cada afo que se deje de cumplir el con-
trato. Los periodos de tiempo menores
a un afio dardn lugar a una indemniza-
cion proporcional.

En el caso de que sea el arrenda-
dor quien quiera rescindir el contrato,
si ha pasado un afio y es una persona
fisica, puede solicitar la vivienda para
uso propio o de sus familiares cercanos,
aunque debera notificarlo con al me-
nos dos meses antes de que lo necesite.
Asimismo, si no lo ocupa dentro de tres
meses después del fin de contrato, el in-

quilino puede optar por volver a alqui-
larla o recibir una compensacién por la
parte del contrato que le quedaria pen-
diente de cumplir.

GASTOS DE GESTION
Y OBRAS DE CONSERVACION

FACUA Madrid informa que cuan-
do el alquiler del inmueble se realice
con el fin de darle uso de vivienda ha-
bitual, los gastos de inmobiliaria seran
a cargo del arrendador. Si es para uso
distinto, vacacional (maximo 31 dias) o
por temporada (hasta 11 meses), la in-
mobiliaria podria repercutir el pago de
los honorarios.

En cuanto a las obras de conserva-
ci6n, debe realizarlas el propietario sal-
vo que los dafios hayan sido causados
por el inquilino, sin que le suba la renta
del alquiler. El inquilino debera sopor-
tar las obras durante un periodo de 20
dias. Transcurrido ese periodo tendra
derecho a una reduccién en el precio
del alquiler.

Asimismo, las pequefias reparacio-
nes que surjan del desgaste diario debe-
ran ser abonadas por el inquilino. Si el
propietario decide hacer obras de repa-
racién deberd indicarlas con tres meses
de antelacion estipulando la duracién y
el contenido de las mismas.

FACUA MADRID INFORMA S0BRE
103 PRESTAMOG HIPOTECARIDS

La asociacion recomienda solicifar
ala entidad financiera la mayor
informacion posible, con el fin de
conocer qué TIPO DE HIPOTECA ES
LA QUELE ESTAN OFRECIENDO Y LAS
COMISIONES DERIVADAS DE ELLA

FACUA MADRID

ACUA Madrid advierte que las
F comisiones mas comunes que

pueden aplicar en un présta-
mo hipotecario son de apertura, por
amortizacién o cancelacion parcial,
por cancelacién y por subrogacion.

La comisién de apertura es un por-
centaje que se cobra por los gastos de
estudio, elaboracién de documentos y
tramitacion del préstamo. Suele oscilar
entre el 0y el 2% del importe del prés-
tamo solicitado y se devengara una sola
vez.

La de amortizacién anticipada o
cancelacion parcial se aplica a las can-
tidades que se pagan anticipadamente,

bien para rebajar la cuota a pagar men-
sualmente o para reducir el plazo de
devolucién del préstamo.

En cuanto a la comisién por can-
celacion, se aplica sobre el capital pen-
diente de abonar en el momento de ce-
rrar el préstamo. En el caso de que se
proceda a una subrogacion (cambiar de
entidad el préstamo o cambiar de deu-
dor) o a una novacion (renegociar las
condiciones del préstamo), la comisién
que cobra la entidad financiera serd un
porcentaje que se aplica sobre el capital
que falta por devolver.

CLAUSULA SUELO
YTIPOS DE INTERES

La asociacion recuerda que la clau-
sula suelo en una hipoteca es el porcen-
taje minimo de interés que se aplicara
para el calculo de las cuotas que el pres-
tatario tiene que pagar en un préstamo
a interés variable. Es decir, las hipote-
cas que tienen dicha cldusula no se be-
nefician de las oscilaciones del tipo de
interés a la baja, sino que se impone un
tipo de interés minimo.

Por tanto, si la suma del tipo de re-
ferencia y el diferencial de la hipoteca
esta por debajo de ese umbral, se paga-
ré el porcentaje minimo establecido en
la clausula suelo.

En cuanto a los tipos de interés,
pueden ser fijos: no cambia durante
toda la vida del préstamo, por lo que la
cuota que se paga es siempre la misma.
El contrato debe recoger el porcentaje
que, expresado en tanto por ciento no-
minal anual, se aplicard al capital para
calcular los intereses.

O variables: el tipo de interés se re-
visa con la periodicidad que establezca
la escritura, por lo que la cuota mensual
puede variar en cada revision, a la baja
o al alza, en funcién del valor que tenga
en ese momento el tipo de interés de re-
ferencia. En este caso, el tipo de interés
nominal aplicable al capital resulta de
sumar un indice de referencia, como el
Eurfbor, mds una cifra fija que marca el
banco, llamada diferencial.

Q (Imgen

buedlica?

través de los ventanales de
mi terraza cubierta, observo
en la mafana, temprano, un
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espectaculo que podria catalogarse como bucdlico:

entre las ramas, desnudas de hojas, del olmo, llenas de
yemas, se vislumbra una bandada de cigiiefias volando
hacia el este, con su porte elegante y su perfecta

formacion en vuelo.

Como hemos destrozado el planeta, las cigiiefias
cada afio migran antes o directamente no migran. Se
alteran tiempos y rutinas, hasta en las aves.

Por cierto, el olmo del que les hablo pronto entrard
en mi hogar, como Pedro por su casa, o destrozara mi
toldo; sus ramas, en un arbol con una envergadura de
un bloque de siete plantas, amenazan con colonizar
mis ventanas. Ya se dio parte el Ayuntamiento para su
poda, pero los temas de palacio ya se sabe que van muy

despacio.
Hay imagenes y gestos
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politica dactil. Vamos, lo
que viene a ser el “a dedo”
de toda la vida. Un dedazo
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muy claramente cuando en
algin curso no se elegian

los delegados de clase por votacién de los alumnos,
sino por decreto (dedazo) del profesor. El dedazo es

lo menos democratico que puede haber y de lo mas
injusto. Muchos hemos sufrido en mayor o menor
medida que se nombrara a dedo jefes y cargos con los
que no congeniaba nadie. Hay circunstancias que se
repiten en el tiempo. En las novelas se reflejan estos
abusos, pero en la realidad pueden llegar a ser ain mas
sorprendentes que en la ficcién. Solo hay que echar un
vistazo a la historia y al ahora.

Me sigo quedando con el amanecer del dia de Afio
Nuevo, no porque las cosas hayan cambiado de un afio
para otro (salvo que te haya tocado la loterfa), sino
porque es una mafiana en la que se estrena mucho: un
diay un afio. Y estrenar vivencias enriquecedoras tiene
un gran encanto, al menos para mi; otras personas
cercanas, sorpresivamente, prefieren lo ya conocido.
Sila vida es una aventura, vivamosla con los ojos
sorprendidos, avidos, de los nifios, e intentemos no
reproducir errores pasados. Hemos tropezado muchas
veces en la misma piedra. Pongamos al frente de
organismos e instituciones personas competentes,
formadas, preparadas para poder solventar problemas
y conflictos. Ese cartel que tienen algunos cargos
directivos de “No me des problemas, dame soluciones”
deberfan aplicarselo esas personas que tienen mando
y poder y, sobre todo, aquellas en las que hemos
depositado nuestra confianza al ejercer el derecho al
voto. Maxime cuando por esa responsabilidad cobran
mejores sueldos y disfrutan de privilegios.
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